KREDITAVIMO SISTEMOS LIETUVOJE IR UZSIENYJE

Sio deSimtme&io pradzioje daugelyje Rytir Centrires Europos 3alijvykusios politires
permainos jtakojo ekonomikos Zlugim ir perorientavim | rinkos principais pagsta
ekonomik.Tatiau jau deSimtmetbesitsiartios reformos éra baigtos.Beveik visas Salis kamuoja
ekonomikos nuosmukis, padjds nedarbo lygis, infliacija, realigyventoji pajamy mazjima,
blogejanti basto fondo faklé.

Siaugs 3aliy gyvenamosios statybos finansavimo sistemas galimha skirstyti i tris
grupes:

1) paskol; obligaciiy modelis (Danija, Svedija, Islandija),
2) bankinis modelis (Suomija ir dalinai Norvegija),
3) valstybinis modelis (Norvegija, dalinai Suomijdstandija).

Sistemos viena nuo kitos skiriasi finansavimo mai®d finansinio tarpininkavimo
principais ir finansini produkt jvairove ir padila.

Valstybinis modelis

Sis modelis reidkia, kad valstylfinansuoja gyvenam statyly tiesiogiai arba per
atitinkamas institucijas.Valstybini paskol finansiniais Saltiniais gali tti surinkty mokesiy
pajamos ai kapitalo rinlg iSleidziamos valstybi#s obligacijos. Paprastai tokios obligacijos| d
valstykes garanto, yra maziausios rizikos vertybiniai pdpie

Valstybires paskolos subsidijuojamos laikant {an; normas zemesnes nei
rinkos.Pailikany normos gali bti zymiai sumazintos pirmaisiais atsiskaitymo metaipalaipsniui
priarteti prie rinkos norm baigiantis paskolos gZinimo terminui.Valstyb skirdama tokias
paskolas stengiasi sumazintigho kainas tam tikram visuomensluoksniui (pili¢iams turintiems
teis; | valstyles param).Norvegijoje valstyb teikia paskolas visiems pilimms, o tai reiSkia, kad
jos skirstomos etk principu.Suomijoje valstybé#s paskolos yra tikslis arba apribotos.Tiek
Suomijoje, tiek ir Norvegijoje gyvenamai statybainmatytos ¢Sos nustatomos tvirtinant kimei
biudzetus .

Paskol obligaciju modelis

Pagrindiniai Sio modelio tarpininkai yra speciabtos kredito institucijosy paskolos
finansuojamos iSleidziant ilgalaikes gyvenamositaybos obligacijas.Paskolos pldny norma
nustatoma pagal tuo metu e&anrinka.Paprastai pakany norma nustatoma visam paskoliniam
laikotarpiui i§skyrus Svedijkur numatomos periodis patikany normos priefiros, atitinkamai
koreguojant normos dyd

Sis modelis grindziamas balansiniu principu (Dgaijir dalinai Islandijoje).Tai yra

aiSkus rySys tarp pinigsraut; susijusi su individualiomis paskolomis ir atitinkamomis tgtaos



obligacijomis, iSleistomis jas finansuojant. Statylobligacijos apdraudZziamos uZstatantatUi
mazina investuotojo rizék tuo kidu ir paskolos bei kapitalo kain

Kreditavimo institucijos tai paprastai efektyviarlthrtios, nedidelio valdymo aparato
organizacijos, kuti pakikany normos #ra dideés.

Bankinis modelis

Pagal § mode] statybos finansuojamos depozito bankurie teikia trumpalaik ir
ilgalaiki verslo ir nam tkiy finansavim bei vykdo kitagprastas finansines operacijas.Bankaidink
periodiSkai perdiréti bei koreguoti paskal palikany normas ir skolinti trumpesniam nei
kreditavimo institucijos laikotarpiui.Bamk obligacijos @ra tokios patikimos ir likvidZios kaip
kreditavimo institucij.Bankai skolindami savo klientams formuoja rinkeormacire baz, tuo
paiu mazindami blog paskol rizika. Tatiau tokia paskal tiekimo sistema reikalauja didesnio
bankg filialy tinklo, daugiau aptarnaujéio personalo, rySio priemanir pan.To@l galima sakyti,
kad bank efektyvumas yra Zymiai maZesnidisko finansavimo procese nei specializuot
kreditavimo instituciy.

Norvegijoje galima sutikti visuststo finansavimo modelius naudojamus praktikoje:
valstybin, bankin ir kreditavimo instituciy.Didelé dalis naujos gyvenamos statybos finansuojama
valstybiniy banky.Norvegijoje yra vienas specializuotas valstybisiiatybos finansavimo bankas.
Bankai paprastai gauna paskolas iS vakstyido. Bankams skiriamogésos nustatomos tvirtinant
kitu mety biudzet.Likusi rinkos dalis finansuojama pri&a finansiniy institucijy: bankg,
kreditavimo institucig, draudimo kompanij.

Islandijoje Siuo metu isto finansavimo sistema reformuota: digiZidalj valstybiniy
paskol; keiciant | paskolos obligacijas.Likusi valstybinipaskol; dalis skiriama tiesiogiai
finansuoti visuomenig statyly.Cia taip pat pagrindiniai obligagijrinkos dalyviai yra centrinis
Salies bankas iIrNHA. Pagrindiniai investuotojai, neskaitant visuomeénginyra depozitias
institucijos ir pensijiniai fondai.

Suomijos lasto finansavimo sistesn sudaro dvi pagrindés dalys: valstybié ir
privati.Valstybires paskolos naudojamos finansuoti nuomojamam sektckoboperatiniams ir
privatiems butams.Bet tam tikromialyggomis gali kuti finansuojama ir individuali gyvenana
namy statyba.Valstybiés paskolos Suomijoje finansuojamos dalinai iS yakst biudZeto, dalinai
iSleidziant 1 apyvar statybos obligacijas.Privi@ depozito bankai finansuoja digeldal
gyvenamos statybos pirkinBuomijos rinkoje depozito bankai (komerciniai, gamieji ir
kooperatiniai) dirba kaip universa bankai — silo trumpalaikes bei ilgalaikes paskolas ir teikia
kitas finansines paslaugas.

Danijoje bankai paprastai teikia nedideles iki 8040 turto vers, papildomas ir
likutines paskolas.Siuo metu 3Salyjaisto finansavimo rink pasidalino keturios didZiausios



kreditavimo institucijos. Mazesms priklauso bank grupei. Institucy veiklos ribos tiksliai
apibeztos Danijosistatymy. Normatyviniai dokumentai taip pat reglamentuopdigacijy leidima,
paskolos lyginant su turto verte normas, amortjgageriodus bei paskotikslus.

Svedijoje kaip ir Danijoje kreditavimo institucijosizima svarki viety bisto
finansavimo rinkoje.Valstybinstatybos finansavimo kompanigBABteikia paskolas tokiomis pat
salygomis kaip ir kitos kreditavimo institucijos.Vaydinéms paskoloms valdyti buvo sukurta
speciali valstybia tarnybaBKN. Si tarnyba teikia paskolas siekizas nuo 70% iki 95% turto
vertes. Valstyles garantija Siuo atvejivertinama 0,5% nuo paskolos dydzio ir yra pridedgme
bendrosios finansavimo sumos. DidZiausia i$ kreiiita instituciy — Stadtshypoteki uzima 32%
rinkos.

Danijoje, Svedijoje ir Islandijoje galiojéios kreditavimo sistemos leidZia finansuoti
bustl iki numatytos atitinkamos paskolos santykiotstio verte ribos. Paskolos su turto verte
santykis Siose valstgbe numatomasgstatymiska ir atskiros kreditavimo institucijos aégiwuo u
nukrypti.Siose 3alyse paskolos teikiamos gana ildaiftotarpiui.Svedijoje pakan; norma bei
kitos paskolosaygos periodiskai kas penki metai peiramos [4].

Siuo metu pasaulife praktikoje naudojamogvairios histo finansavimo efektyvumo
didinimo kryptys. Tai — bsto obligacijos, hipotekos obligacijos;adto investiciniai fondai,
mokesiy lengvatos bstui, antrie hipoteka, alternatyis hipotekos instrumentai ir daugelis
kity.Ekonomiskai iSsivy@usiy pasaulio Sali patirtis rodo, kad efektyviai veikidiose histo

finansavimo sistemose derinajwairas finansiniai instrumentai.

Fiksuotos pailkany Alternaty\is Moke<iy nuolaidos
normos hipoekos hipotekos btstui
paskolos instrumentai
Hipotekos nuolaid Basto finansavimo Basto paskal
sertifikatai sistema draudimas
Busto obligacijos Bisto investiciniai Hipotekos obligacijos
fondai

1. pav. Bisto finansavimo efektyvumo didinimo kryptys.



Basto finansavimo didinimo kryptys veikigairas faktoriai,itakojantys y efektyvuna:
+ Palikany norma;
¢ Teikimo trukne;
+ Pradinisinasas;
+ Naudojimo slygos;
+ Paklausumas;
+ Paskolos gizinimas ir palikany mokgjimas;
+ Pajany Saltiniai;
+ Subsidijos;
+ Rizika ir garantijos;
+ Valdymas;
+ [naSas asmeniniu darbu;
+ Paskolos ir veés santykis;

+ Paskolos uzdarymo proded.

2. paveiksle pateikiami veiksniai darantteka investiciniy instrumeni efektyvumui.

Palikany norma Teikimo trukne Pradinisinasas

Valdymas Naudojimo glygos

InasSas asmeniniu
darbu

Veiksniai Paklausume
darantysgtaka
finansiny
instrument
efektyvumui

Paskolos gizinimas ir

Paskolos ir vees palikany mokejimas

santykis
Uzdarymo iSlaidos Pajamy Saltiniai
Paskolos uzdarymo Rizika Subsidijos
procedira Garantijos

2.pav. Veiksniai darantyigaka investiciniy instrument efektyvumui.
Sekartiuose paragrafuose detaliau apzvelgsime Vokietipasijos, Svedijos ir Lenkijos

busto pktros raid, o taip pat bsto finansavimo sisteqrsiose Salyse.



1. BUSTO FINANSAVIMO SISTEMA DANIJOJE

Pirmasis bsto kreditavimo bankas buysteigtas 1799 m. Pagrindinis tikslas — kredit
suteikimas gyventojams, kuribistas buvo nuniokotas gaisro. Dauguma Sio bankoimeik
principy ir dabar taikomi hipotekos bankui, pvz.: paskolositas nustatomas atsizvelgiamt
nekilnojamojo turto veg finansavimas atliekamas isleidziant obligacijas.

Pirmasis bsto kreditavimo aktagsigaliojo 1850 m. Vadovaujantis Siuo aktuéjar
buti jsteigtos bendradarbiaufos skolininky asociacijos, registruojami besiskolinantieji.
Pagrindires taisykés buvo tokios:

+ paskola neggjo virSyti 60% nuosavys verts;

+ besiskolinantieji buvo bendrai ir atskirai atsajkinZ paskal nemokumo atveju;

+ obligacijy vert negatjo virSyti bendro kredito vets;

+ paskolos tuijo biti reguliariai apmokamos.

Paskolos terminas nebuvo ribojama&da labiausiai papks buvo 60 met terminas.
Po 1861 m. akto koregavimo kreditai ir obligacijmsvo suskirstytii grupes taip, kad grupinir
asmeni atsakomyb buvo taikoma tik atskiros grag nariams. Sis aktas galiojo net iki 1970 m.
Nuo 1970 m. standartiniai kredito bankai gavogtaisteikti pirmines (iki limito ribos) ir antrines
paskolas (virs limito ribos) paskolas statyti apirkti biistus.Buvo patvirtintas 40% limitasitui ir
50% limitastkiams. Be to jie g&jo suteikti pirmines paskolas komerciniams tikslams
1980 m. Danijos parlamentas patkelet, esmini; pataisym, kuriy esné buvo tokia:

1. Pagrindinis kriterijus paskolos dydziui buvoibagztas kaip nekilnojamojo turto

rinkos vere¢ bei pagal4 nustatytas paskolos limitas.

2. Skirtumai tarp pirmiés ir antrirts paskolos buvo panaikintiisto kreditavimo

paskoloms,- tai reigk kad hipotekos bankas &jw teis; suteikti tik viern paskod iki

tam tikro tuo metu nustatyto limito.

1982 m. paskal limitai gyvenamiesiems iistams buvo padidinti nuo 40% iki 80%.
1985 m. Folketinget iSleido naujstatymy rinkinj, kuris numat paskol; limity gyvenamiesiems
bustams sumazinimnuo 80% iki 70% perparduodant bei tam tikrus phskgpribojimus ksto
rekonstrukcijos bei iSptimo atveju.

Nuo 1982 m. Danijoje isto kreditavimo sistemos vystymasis buvo pazerddint
paskol; teikimo taisykli liberalizacija. Pagrindinis @i taisykliy tikslas buvoigalinti Danijos
hipotekos bankus konkuruoti su uZsienio kreditavimstitucijomis bei kitomis finansiémis
kredito institucijomis Danijoje bei uZ jos tjb Sis naujasis aktas iSpidvisus jsipareigojimus,

atsiradusius Danijgstojusi Europos gunga.



Dauge] meiy bisto kreditavimo institucijos buvo grieZztai kontwmjamos. Sito
reikalavo Salies ekonomirpolitika bei stabilumo Sioje finanssrityje poreikis. Té&au nuo 1990 m.
kredity bustui statytis arba pirkti suteikimgtatymai buvo gerokai liberalizuoti. Buvo panaikint
beveik visi paskal teikimo apribojimai, kut reikalavo ankstesn ekonomir politika.Sios
liberalizacijos bei grieztos konté&s panaikinimo pagkoje kreditus prago teikti daug nauj
institucijy: du didZiausi Danijos bankiteig: savo filialus. Sitai i§ pagrindpakeit pastagju met
konkurencig situacip.

2. BUSTO FINANSAVIMO SISTEMA LENKIJOJE

Nuo 1990 met Lenkija atlieka reformas, susijusias su rinkos rekoikos
ivedimu.Reformuojant but tki, Vyriausyle perdaé gminoms teig formuoti vietire buty
politika.Svarbiausias sprendimas Sioje srityje buvo 199thimeerduota gminoms téisiustatyti
nuomos mokeso lygi uz komunalinius butus. Jau dabar daugelyje gyvenpafondy ju iSlaikymo
kaStus visiSkai padengia jo naudotojai. Tatieprivaius namus, kuti Lenkijoje yra arti 5
milijony, kooperuotus fondus bei hipotekos iSpirktus bktwsunaliniame fonddvykdyta nuomos
mokegio reforma gminoms perdavkompetency nustatyti diferencijuotus nuomos mokies
tarifus uZ 1 r basto naudingojo ploto, atsizvelgiapfaktorius, pakeliatius ar sumazinafus jo
vartojanaja vert, o batent [5].

+ pastato viet, tai yra ar pastatas yra centre, ar periferijajgjs stovi pastateiléje, ar

yra pavienis;

+ bisto viety pastate, tai yra kuriame aukste, ar langai iSeperka, ari judria gatw ir

panasiai,

¢ pastato ir bsto apfipinima techninejranga bei instaliacijomis taip pai jechnirg

bikle;

*bendy technir pastato bkle.

Tam, kad gyventojai iy apsaugoti nuo pernelyg didelhuomos mokeso tarify,
nutarta, kad gmip reguliuojamasis nuomos mokestis per metus neitgytv 3% regeneraciis
busto verés. Kartu buvo parengta ir prd taikyti socialiés paramos sistema mazas pajamas
gaunalioms Seimoms, kuri amortizuoja auganislaidy butams pasekmes. 1994 metpissta
paramos sistema siejama su trimis pagrindiniaisafpatrais, maksimalaus buto naudingojo ploto
limitavimu, maksimalaus nam tkio pajamy lygio limitavimu bei minimahy iSlaidy butui
limitavimu. Basto €mimo iSmok; mokejimo pareigas prigmé gminos, Siam reikalui jos gali
naudotis paskolomis i$ valsggbiudZeto.

Tokiu bidu efektyvias ligSiolines dotacijas visiems nafkiams arba ir tiems, kurie
turéjo didesnes pajamas ir g mokéti tokio lygio nuomos mokegt kuris visiSkai padengt



gyvenanyju pastai eksploatacijos kaStus, pakeibasto €mimo iSmokos,i kurias teig suteikia
istatymas, bei mazas pajamas gaunantiems S@ikm®ss. Taip pat buvisteigta nauja kategorija —
zemo standarto socialiniai butai. Tai gminos gyvea@ame jau egzistuojantys ar naujai pastatyti
butai tiems Seimp tkiams, kurie atsigré sunkioje materialigje situacijoje ir negali apmeki
gminos nustatyto reguliuojamojo nuomos mak®s Teismas sprendzia, ar Seima iSkeldinama,
nesuteikiant jokio @sto, ar socialiri buta.

Be nuomos mokeé# reformos ir gyventaj bendriy ikarimo planuojamagyvendinti
naup istatymy, dél miesto statini modernizavimo. Jis paliet apibeztos miesto teritorijos
renovacij ir modernizavim. Siems uzdaviniams finansuoti yra numatjsteigti Gyvenamojo
Fondo Renovacijos ir Modernizavimo FandSios £30s bus skiriamos preferencinkredity
suteikimui gminoms arba nekilnojamojo turto savkams miesto tam tikro kvartalo renovacijos
programos realizavimui.

Lenkijoje yra ikurtas Hipotekos Fondas, paremtas paskolomis is&ufasBanko,
Europos Agentros Garantijomis, o taipogi valstytbiudzeto ¢Somis. Tuo tikslu buvasteigtas
Gyvenamosios Statyboséplos bankas, kuris kitiems bankams perskolina Hikas FondoéSas,
uztikrindamastt bank suteikiamy hipotekiniy kredity refinansavim.Sia paslauga gali pasinaudoti
didesnes pajamas turintieji ir norintieji pastatyimus agsigyti but asmenys.

Gyvenamosios Statybos éibs Banko kapital perskolinantys bankai teikia kreditus,
kuriy dydis negali virSyti 75% namo ar buto ésitPirmosios rnesires skolos ggzinimo ymokos
dydis nustatomas ne didesnis kaip 25% Seitkis pajam;. Kitos ménesires imokos kas ketviit
yra indeksuojamos pagal vidutinio atlyginimo augihaoidiesikyje indeks.

Rinkoje daugelis banksiilo hipotekinius kreditus. Pvz.: didziausias Valstylbbankas
“PKO bp” sialo ilgalaikj busto kredig, atidedant daliegsiskolinimo gazinima. Suteikiamo kredito
dydis gali siekti kredit imantio asmens 25 #mesiniy pajamy lygi. Kreditas yra skiriamas
finansuoti 70% statybos kastlikusius 30% kredit imantis asmuo turi finansuoti pats. Kredito
grazinimas gali vykti pagal normatyy kuri kas pus met; skelbia Erdés Ukio ir statybos
ministras, remiantis vidutiniu émesiniu atlyginimu liaudiesikyje arba pagal indekso forngll
panaSia kaipajtaiko iS Gyvenamosios statybogtrbs banko perskolinantys kapgdiankai.

Practjo veikti hipotekiniy kontraktiny kredity sistema, paremta kregliimarntiy asmen
santaupomis, kuri ateityje turi uztikrinti ilgalailepipinima [éSomis butus ar namugyjancius
asmenis, suteikti jiems vidutia truknes kreditus bstui. Ir Siam tikslui kaupiam santaup, ir
suteikiamy kredity pafikanos bus nustatomos Zemiau infliacijos lygio. Sidsiui kuriamose bsty
kasose daromiems santaupasams bus taikomos mokis nuolaidos. Sukurtosiosibty kasos

gali suteikti kontraktipkredita, siekiant 150% sukaupsantaup. Minimalus taupymo laikotarpis 3



metai, 0 kredito pakanos yra 50% mazessnei Centrinio banko proporcingai infliacijos Iygi
nustatytos privalomosios.

Kadangi @l infliacijos palikanos uz suteiktus kreditus virSija nustatytus radgwus, tai
skirtumas tarp faktiSkos kredito aginimo molkétinos dalies kartu su banknustatytomis
palikanomis ir faktiSkai mokamos dalies pagal normasylaikinai padengia valstyb biudZetas.
Ta suma turi biti grazintaj biudzeg vélesniu laikotarpiu mokant dalimis kastnes, kai infliacijos
lygis sumasés.

Siekiant pttoti Lenkijoje nuomojam pastaf statyl, ikurtas Salies Gyvenamasis
Fondas, kuris teikia preferencinis kreditus Visuamés Statybos Asociacijoms bei gyvenioj
kooperatyvams. Fomdsudaro valstys biudzetodSos, paskolos iS uzsienio bésds iS obligacij
emisijos. Fondas gali suteikti preferencinius kingsli siekiatiius iki 50%imonres investicij vergs,

i kuria jeina vietos ir jos komunikadcijverg bei statom gyvenanajy pastai vert.

Uzimti Visuomenirs Statybos Asociacijoms pastatytus nuomojamus buiisteis;
Seimostkiai su vidutirtmis pajamomis, kurias nurodo seinstatymas]sikeliantisi butay asmuo
privalo sumokti 10% buto vels uzstat ir mokéti ménesin nuomos mokegt Uzstatas yra
grazinamas nutraukus nuomos sutarei reikalinga, iSsk&iavus nuomojusio bat asmens
padarytos Zalos padengimo kastus.

Prie statybos sektoriaus konjunikds paklimo prisideda nuo 1992 metlLenkijoje
ivestas visuotinis individualusis pajammokestis, kurisjgalina atriboti nuo pagrindinio
apmokestinimo atsk&avus nuo bstui skirty iSlaidy, tai yra sklypasigijimui, namo statybai, naujo

butoisigijimui, buto remontui, modernizavimui.

3. BUSTO FINANSAVIMO SISTEMA VOKIETIJOJE

Vokietijoje bisto finansavimu uZsiima taupomieji bankai, statylk@sos, privats
hipotekos bankai, paskpbankai (hipotekpos bankai) ir kt. Prie to pridedanstatytaj nuosavas
kapitalas. Sie finansavimo 3altiniai skiriasi nk tiio, kad yra skirtingos organizacijos, bet ir
finansavimo glygomis.

Vokietijoje namo statyba vienai Seimai, tame taipestatybai skirto sklypo vett
vidutiniSkai sudaro nuo 400000 iki 450000 DM. AB&% veres finansuojama iS nuosavo kapitalo.
Nuosaw kapitah paprastai sudaro santaupos statybos kasose, Ismnkgoynieji pinigai ir
asmeninis darbas namo statyboje. Hipotekos atduponuyju bank; ir draudimo kompanij
paskolos sudaro apie 40 bendrosagertatybos kasos iSduodamos paskolos sudaro &pigite
to prickjus sankaupas sukauptas stitasu statybos kasomis pagrindu gaunama statybosgpok
dalis apie 30% ). Likusi 10% dalis tenka valstybms statybos kreditams, darbdavio ir giminai
kreditams.



Si finansavimo sistema skiriasi nuo wkiVakan Europos $ali basto finansavimo
sistemy visy pirma tuo, kad ji susideda i$ daugelio finansaviatiiny, kurie skiriasi kreditavimo
salygomis.Kitas skirtumas yra tai, kad pagal Sistem reikalinga palyginti didel nuosavo kapitalo
dalj .

Statybos sankaup o tuo péiu ir nuosavo kapitalo pritraukimas yra lemiamas
prioritetinis veiksnys statytojui: jis lieka santgki nepriklausomas nuo kapitalo rinkos {any
svyravimo todl, kad kreditams su tam tikro dydzio pkénomis, kurios kinta priklausomai nuo
kapitalo rinkos vystymosi, tenka tik 40% bendroafisavimo dalis.AukStas pragyvenimo lygis ir
palyginus geraiirengtas bstas Vokietijoje grindziamas nuosawankaup gyvenamai statybai
skatinimu.

Ypat sskmingas kelias maziau pajanturintiems gyventaj sluoksniams padi susirasti
prieglobsi yra “socialire buty statyba”. Ji apima 2,5 milijono hutTeis; | “socialing buty statyly”
turi vienisSi Zmons, kurie per raneg uzdirba maziau kaip 2000 DM netto.Sutuoktiniarjritys du
vaikus, privalo gauti dvigubas pajamas.

Socialiress buty statybos principas yra tas, kad valstykemia privat uzsakog
sumazing; procent; kreditais ir mainais gauna teiapmokestinti butus 40 meglaikotarpyje.

Siuo metu kreditineijstaigai, iSduodafiai ilgalaikes paskolas individualiai statybai,
pavyko inclininky piniginesiplaukas — iSlaidas optimaliai sukoordinuoti. Vigosokos, pinig
grazinimas sudaroé¢Bas, iS kuri indélininkui paskiriama suma statybai. Be to, paskgloscentas
nuo 4,5 iki 6,5 procentyra be konkurencijos palankus, nes Sios kregftiataigos, iSduodaios
ilgalaikes paskolas individualiai statybai, netvefinansuoti kapitalo rinkoje, o turi panaudoti
tikslinius inclininky jnasus.

Kreditinés jstaigos, iSduoda@ios ilgalaikes paskolas individualiai statybai, ktauso
federalires kredito zinybos kontrolei, kuri prigii, kad kity laikomasi specialaustatymo. Pagali$
istatymy pinigu suma statybai turititi panaudota “buf Gkiui” — taciau neliitinai naujo buto statybai
ar pirkimui. Pinigai gali bti iSleisti kity gyvenamy pasta paskoloms padengti arba juos
modernizuoti. Pagaliau dar vienas piniginis privaéis:inasaij statybos fongl lyginant su kitomis
taupymo formomis remiasi valstgd— garantuojamos taupymo premijos ir priedai pzi@arbio per
pajamy mokesi. Kadangi Vokietijos federacinis bankas saugo pingjabiluma, indélininky
saskaitos banke iki Siol digla.

Valstyb: remia teig i buty nuosavyh, ypa& pajamy mokesiy lengvatomis. Toél
Seimoms, kuri pajamos maZzos, jos menkai naudingos. 1996 m. cdusl. jsigaliojo jstatymo
reforma, kuri pajamp mokesiu rémima daro iS esis nepriklausom Pirkéjai nepriklausomai nuo

progresyvinio mokeso dabar gauna “privataus buto préd



Statant nauj buty per pirmuosius 8 metus jie gauna 5 progedydzio pried prie
pirminés kainos, gamybirs savikainos iS viso apie 100000 Lt.

4. BUSTO FINANSAVIMO SISTEMA SVEDIJOJE

Nuo 1993 m. subsidijos skéiiojamos pagal “priimtinas kainas”. Sios “priimt#o
kainos” buvo apibiZztos 13000 SK/mkai pastato gring plotas iki 35 M ir 6000 SK/nf kai grindy
plotas 35 — 120 fn Pastato gring plotui vir§ 120 m subsidijos neskiriamos.Radikalios mokies
reformos buvo atliktos 1989 — 1991 metaisy pagrindinis finansavimo Saltinis didele dalimi buv
individualiu gyvenamju namy statybos sektorius. Mok&ai remtinai individualy namy savininky
grupei buvo sumazinti, o nekilnojamojo turto mokest pridetinés veres mokestis statybos ir
individualiu gyvenanaju namy statybai padidinti. Nekilnojamojo turto mokestiadmintas 2,5%
nuo verés nuomojamiesiems pastatams ir 1,5% nuo éserindividualiems vienhtiams
gyvenamiesiems namams. Turtas vertinamas kasn@sius.Jvertinimo metu gauta verfprilygsta
75% rinkos vegds. 1997jvertinimo metu gaunamos veést padigdjimas tugjo dideks reiksSngs
rinkos veres kilimui. Pa&mus visus skdiavimus kartu galima teigti, kad valstygali pasiekti tikg
laim¢jimy biudzete i$ individuali gyvenamju namy statybos finansavimo ir pajanpo 2002 m.
Nutraukus statylp finansavima ir panaikinus norminj akty keliamus standartinius reikalavimus
statybirems konstrukcijoms bei statybomstatymuose ir taisykbe numatyta atsakomyipegjo i

savininky rankas.

5. VALSTYBES PARAMA APSIRVI'JPINANT BUSTU VAKAR U EUROPOS
SALYSE

Basto sistemos Vakar Europos Salyse yra pakankamai skirtingos. Ekon@minin
politiniai, socialiniai veiksniaijtakojo skirtingas Sali institucines, teisines ir organizacines
santvarkas. Tad Siose Salyse yra skirtingaigto fondo, nuosavys formy, bisto valdymo ir t.t.
strukfira. [vairow akivaizdziai galime matyti pazvelgusbisto valdymo strukira. Pavyzdziui,
Sveicarijoje skirtingai nei Jungtije Karalystje ir Airijoje privati nuoma sudaro didga bisto
dali. Sveicarijoje ir Nyderlanduose dominuoja valstybirir kitas visuomeninis sektorius.
Pastaraisiais metais pastebimastb savinink skatiaus augimas Belgijoje, Airijoje ir Jungtije
Karalystje. Sios i§ pafiros labai skirtingosisto politikos pttros sistemos pastaraisiais metais yra
veikiamos panasipokyiy. Didek itaka daro ir benami skatiaus augimas, digantis atvykusiju
IS Ryty ir Centrires Europos bei Afrikos Salisrautas. Ekonominius ir socialinius §afiokycius
taip patjtakojo ir Europosgungos pétra.

1990 m. JK vyriausyb patvirtino Nuominink skatinimo sistem Pagal 3§ sistem
nuomininkai gauna tam tikrgrynyju pinigu suny suteikiagia jiems galimyle jsigyti basta



nuosavykn. PagalDIYSO sistem nuomininkas iSsikelia iS asociacijossho ir susiranda naalj
kuri asociacija jam nuperka. Nuomininkas toliau mokamanuo puss histo verés. Kita pus
traktuojama kaip paskola ir atiduodama mokantrdgmusinasus.

Nyderlanduose vyriausybtaip pat skatina privatizagij tatiau skirtingai nei JK ten
netaikomos nuolaidosjsigyjamam Rstui. Olandijoje socialinio #sto nuomos sektoriuje
dominuojartios statybos asociacijosas sprendzia parduoti ar neparduatsh nuomininkams.

Sios privatizavimo programos daugeliu atveju vykdemesant jautriai socialinei
aplinkai, visuomeninj iSlaidy kontrolei ir apribojimams. Valstybés biudZeto dSos histo statybai
palaipsniui mazinamos, pereinant prie tikslisubsidijavimo ir kit remimo program. Didé¢jantis
nuomos mokestis, besik@ncios subsidijavimo programos pabebeveik visas Salis. Bto
rémimo programos buvo nukreiptas maziausias pajamas twfin gyventoj dali. Didéjantis
nuomos mokestis labiausigakojo savinink, gyvenadiy savo namuose ir butuose skaj kuris
per pastafji deSimtmetvisose Salyse Zenkliai padjd.

Mazejant valstybinio sektoriaus materialiniinvesticiyy 1 basto statyh dalis bei
problemos susijusios su esamisto fondo iSlaikymu sudarsalygas nuomojamo iisto poreikiui
augti. Be to, didjanti benamyst dag jtaka bendrabtiy, prieglaud pensiom, nakvyrés nany ir
pan. Statybos programplétrai. Tatiau tokiose Salyse kaip Olandija, Danija, Sved§ajomija,
Norvegija ir toliau iSlaikomos socialiniaibto statybos apimtys, valstybemia naujo tisto statyh
ir seno atnaujininp Galima iSskirti tris labiausiai diskutuotinassbo pktros alternatyvas: socialinis
bustas, pelno nesiekidim basto asociacij bastas ir privataus sektoriaugdtas.

Basto nuomos islaig ir namy dkio gaunam pajamy santykio dydisjvairiose Salyse
skirtingas ir kinta nuo 0 iki 30%. Pvz.: JAV — 30%randzijoje — 25%, Vokietijoje ir Olandijoje
yra sudarytos kompleksia lentets, kuriose taikomos lengvatos priklauso nuo wakio dydzio ir
pajamy. Vargingiausy namy tkiy busto iSlaidas JK, Vokietijoje, Prafzijoje apmoka valstyb
Danijoje pensininkams teikiamos mokes lengvatos, kai nuoma virSija 15% gaunapajam;.
Dydis priklauso ne tik nuo mazas pajamas gadimamamy tkiy materialirts padties, bet ir nuo
likusios visuomeés dalies (moke&sy mokétoju) noro teikti atitinkam pagalla. Bendruoju atveju
sprendimai daromi priklausomai nuo to, kaip noripetti kai kurioms Zmoni grupems Kity
Zmoni grupiy saskaita.

Svedijoje rtra speciali socialiniy basty, skirty tik nuostolingiems namikiams. T&iau
esamaivairiy busto ploto, kv. metro kainos, pajamir kity apribojimy. Kanadoje pelno
nesiekiagdioms ir kooperatiams histo statybos organizacijoms teikiant da@&ny subsidijas
reikalaujama, kadyj pastatytameitste ity apgyvendinta iki 30% mazas pajamas gathnanamy
akiy. JAV taikant listo statybos mokeés; nuolaidas reikalaujam, kad ne maziau kaip 20% vis
buty atitekiy mazas pajamas gaunantiems naikiams.



NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS RAIDA NEPRIKLAUSOMOJE
LIETUVOJE

Sunku tiksliai nustatyti, kada atsirado nekilnojgoniurto rinka Lietuvoje.vieni mano, kad
prekyba nekilnojamuoju turtu atsirado Zlugus TarylBajungai ir prémus jstatymus,
legalizuojarius nekilnojamo turto privdaa nuosavyh. Kiti jsitiking, jog prekyba nekilnojamu turtu
Lietuvoje turi labai senas tradicijas.

Nekilnojamuoju turtu buvo prekiaujama tarpukario ta® Lietuvoje.Netgi Taryp
Sajungoje, kur parduoti ar pirkti tgknekilnojanaji turta, kaip butus, buvo uzdrausta, egzistavo
savotiSka rinka.Nekilnojamojo turto agent darly atliko valstybiniai keitimo biurai.Ne#rint i tai,
kad ju veikla apsiribojo vien keitimais, beveik visi g@l isigyti norimg buty, be abejo uz tam tigr
neoficialy atlyginima.

Zenes, jos priklausini, pastai, buty bei kito nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje nauja
practjo formuotis, atkirus nepriklausomyp Po nepriklausomyds atkirimo priimti Valstybinio
turto privatizavimo, restitucijos, hbwt privatizavimo ir kiti verslininkyst reglamentuojantys
istatymai tapo teisiniu pagrindu épdtis nekilnojamojo turto rinkai Lietuvoje. Taigoficialiai
nekilnojamojo turto rinkos egzistavimo pradzia supa suistatymy, legalizuojakiy nekilnojamojo
turto priv&ia nuosavyh, priemimu.

Privatizuotas bei grintas turtas tapo ne tik daugelio Lietuvos zmomismenine
nuosavybe, bet ir preke, kargalima laisvai disponuoti. & to atsirado nekilnojamo turto rinkos
santykiai. Jau 1991 metais didZiuosiuose Lietuvasstunose prago kurtis pirmosios nekilnojamo
turto ageniros.

Atktrus nepriklausomyb Lietuvoje, kaip daugumoje postkomunistinsaly, prasi@jo
intensyvauséjimo | rinkos ekonomik procesas.Spéai besipl€ianti nekilnojamojo turto rinka
tapo vienu iS svarbiausiveiksny, kurie suklé profesionalaus nekilnojamojo turto vertinimo
poreiki.Bitent toks nekilnojamojo turto vertinimas yratinas nekilnojamojo turto pidgams ir
pardagjams, nekilnojamojo turto registrstaigoms, bankams, draudimo bendrog, mokesiy

inspekcijoms, investitoriams ir kitiems suinteretseims subjektams.

BANKINI U KREDIT U NAUDOJIMAS BUSTO SALYG U PAGERINIMUI

Uzsienio Salyse isto kreditai ir iSperkamoji nuoma yra vieni pagrmd basto slygu
gerinimo finansavimo Saltini Augant gyventaj pajamoms, sumapjs patikany normoms,
iSaugus bank konkurencijai Lietuvoje, fisto finansavimas Siais instrumentagauna pagreit

taciau dar ira labai populiarus.



[ klausing, ar bent karg namy izkio nariai yra éeme bisto kredity banke kstui pirkti, remontuoti,
rekonstruoti, net 93,4 proc. respondematsalé, kad réra tai dare. Tik 5,7 proc. apklausos dalyyi
teige, kad jie tugjo ar turi pasime banko kredy arba Siuo metu tvarko dokumentussto kreditui
gauti (Zr. 3 paveiks).

Tik kiek daugiau nei 5 proc. naniikiy haudojosi bankkreditais isto slygoms pagerint

Analizuojant pagal skirtingus jius, kiek daugiau kreditais naudojasi 30-39 mamziaus, dviej
asmen, samdom darbuotoj, didziausi miest; ir didziausias pajamas (aStuntas, devintas ir
deSimtas deciliai) gaunantys namikiai. Bizsto kreditais praktiSkai nesinaudoja 50 ir daugiaet;
namy ukiai, pensininkai, invalidai, kiti nedarbingi asmemn taip pat bedarbiaiPastebima tai, kad
kreditais nedaug naudojasi jauniausi, iki 30 yneamy wkiai, nors ji piniginés pajamos yra

santykinai didests nei vyresnj namy tkiuy.

Banky kreditais praktiSkai nesinaudoja vyresnio amziaualidy ir bedarbi namy tkiai.

3 pav. Ar bent karta Jas / Jisy namy tikio nariai esateéme biisto
kredit g3 banke (bistui pirkti, remontuoti, rekonstruoti)? (proc.)

100
90 A
80 A
70 1
60
50 A
40 A
30 A
20 A

93,4

10 12 2.8 1,7 0.8
0 : I

Taip, kreditas jau  Taip, kreditas dar Dabar imame kredit Ne N/N
grazintas negmnzintas

Paklausti, ar naudojo kokius nors kitussto finansavimo Saltinius, 51,1 proc. apklausoy\dal
teige, kad lusto slygoms pagerinti jie naudojo santaupas, 11,3 progiminiy ir pazstamy lésas.
ISperkamja nuomy, kaip histo finansavimo i#ida, naudojo tik 0,8 proc. respondentApskritai

jokiy kity buasto finansavimo Saltininenaudojo 28,6 proc. apklausos dalyvi

Pug apklausoje dalyvavusinam tkiy basto slygoms pagerinti naudojo santaupas.




Kas deSimtas namitkis — dazniausiai iki 30 metnamy tkiai — naudojo giminj ir
paistamy léSas.

Vertinant pagal skirtingus fyius, matomas &ningumas, kadantaupas, kaip dsto finansavimo
Saltini, maZiau naudoja jauniausi ir maziausias pajamasrgatys nam izkiai. Jauniausi, iki 30
mety; namy ukiai, palyginti su ki amziaus grupi namy ukiais, dazniau naudoja gimimiir

pazstamy léSas Tai susig su nedidelmis jauniausi namy tikiy taupymo galimybmis.

Finansavimo instrumenty pasirinkimas ateityje

Siekiant iSsiaiskinti, kokius finansavimo instrunennaudat, apklausoje dalyvavnamy
tkiai buvo klausiami, kokius finansuiStekliy Saltinius pasirinkt, jeigu jie ketina (ketint) gerinti
busto slygas, t&iau tam neturi (netéty) pakankamaiéSy. Apklausos dalyviams buvo pateikti
keturi atsakym variantai (Zzr. 25 paveikg). Kaip matome, daZniausiai nanikiai basto slygas
gerinyy tik tuomet, kai sukauptvisa reikiama sumy. Tokj finansavimo bda pasirinkt; 66,2 proc.
respondent. Kiek retiau apklausos dalyviai prasiyparamos ar paskolos iS gimiéiai, paZzstam
(35,2 proc.).

Beveik 70 proc. namukiy bisto slygas gering tik tuomet, kai sukauptvisa reikiama
sumy, 0 ne skoling pinigus iS banko.

Apie 35 proc. namiikiy verciau prasyy paramos ar paskolos iS gimitiai ar pazstam;.

Finansini instituciju paslaugomis namikiai linke naudotis maziausiai. Tik 18,8 proc.
apklausos dalyviimty banko kredy ir vos 9,2 proc. naudgsi iSperkamja nuoma. Té@au reikety
atkreipti &dmeg, kad vertinant pagal respondermzi;, kuo nam tkis yra jaunesnis, tuo didesnis
jo polinkis naudotis finansini institucijy sialomais instrumentais. Pavyzdziui, banko krgdit
naudot; beveik trédalis (32,7 proc.) iki 30 met; grupe patenkatiy namy tkiy, o iSperkamja
nuomy - 21,6 proc. Tuo tarpu Siais instrumentais gerakdiau naudaisi 1 50-59 mei grupe
patenkatiy namy tkiy — atitinkamai 10,9 ir 5,4 proc.

Tik penktadalis nam tkiy imty banko kredy ir tik deSimtadalis — pasinaudo
iSperkamaja nuoma.




Trecdalis jauniausi namy tkiy imty banko kredi, penktadalis — pasinaudotperkamja
nuoma.

4 pav. Jeigu Jdis/Jasy namy aikio nariai ketintum éte pagerinti basto slygas,
taciau tam neturétumete pakankamai kSy, tai ... (proc.)

100% -

90% -

80% -+

70% -

60% -+

50% -

40% ~

30% -+

20% -

10% -+

0% -

Basto glygas gerinturite  PraSytundte paramos ar Imtumete banko kredit Pasinaudotugie
tik tada, kai sutaupytuéte paskolos IS gimindiy, iSperkamja nuoma
visa reikiam suny pazstam
B Taip HNe ON/N

Priezastys, ko@l nesinaudojama finansiniais instrumentais

Tarp triju pagrinding priezagiuy, kodl neimty kredito ar nesinaudet iSperkamja nuoma,
apklausos dalyviai nureédtai, kad jie nenori “uzsikrautiisipareigojimy finangy istaigoms (25,7
proc. atsakym), kad jie mazai uzdirba, kad gawWkredity ir ji grazinty (20,9 proc.), kad neturédy

pradiniaminasui (14,6 proc.) (zr. 26 paveikpl

Ketvirtadalis nam tkiuy nesinaudoja formaliais finansavimo instrumenta@iss nenor
Luzsikrauti jsipareigojiny finansg; jstaigoms.

Penktadalis namiukiy nesinaudoja formaliais finansavimo instrumentaes ji pajamos
yra nepakankamos gauti iraginti kredit.




15 proc. nam tkiy nesinaudoja formaliais finansavimo instrumentaies neturi dSy
pradiniaminasui.

Vertinant nam tkius pagal pajamas ir turipvaiky iki 16 met; skatiy, maziausias pajamas ir 3 ir
daugiau iki 16 met turintiems nam zkiams santykinai svarbessm kredito nemimo prieZzastys yra
per mazos pinigigs pajamos kreditui paimti ir grazinti bei ne@jimas kSy pradiniaminasui Tuo
tarpudidesnes pajamas ir maziau vaiturintiems nam azkiams svarbiausia priezastis yra nenoras

“uzsikrauti” jsipareigojimy finang; jstaigoms.

Pazynttina, kadjsipareigojimy kredito institucijos nenori uzsikrauti ne tik krexné karto neme
apklausos dalyviai (25,7 proc.), bet ir tie, kuapklausos metu tvarkosi dokumentastb kreditui
gauti (35,3 proc.) ar jau buvo pee krediz, bet dar jo negyzine (25 proc.). Asmenims, kurie

kredita buvo pame ir jau ji grazino, Sis motyvas neimti kredito yra maziau svarfdis4 proc.).

Kaip matome, du i$ daZniausiai minjrkredito némimo motyw, susig su gyventaj galimykemis
grazinti kredita. Tockl siekkme iSanalizuoti, ar koreliuoja Sis motyvas su gyopgnlike<iais, kaip
jiems pavyks uztikrinti namikio gerow per ateina&ius tris metus (klausimas nr. 44). ISanalizavus
respondent atsakymus paaisjo, kad rySys tarp motyvir like<iuy yra, bet gra stiprus -mazos
finansires galimylgs paimti ir grazinti kredig yra kiek svarbesnis kredito éreimo motyvas nan
ukiams, kurie mano, kad per ateir@mns 3 metus jiems seksis uztikrinti namkio gerow blogiau

nei dabar, maziau svarbesnis — manantiems, kadaayks padaryti geriau nei dabar.

5 pav. Jeigu Jis/ Jisy namy akio nariai neimtum éte banko
kredito ir nesinaudotum éte iSperkamaja nuoma, kokios
priezastys tai lemw? (proc.)

Nenorime “uZzsikrauti”isipareigojimy finansy istaigoms | 25,7

Mazai uzdirbame, kad gautume krediir ji graZintume | 20,9

Neturime ESy pirminiam ina& | 14,6

Nepasitikime finang istaigomis | 11,2

Nereikia kredito, kad ga@ttume pagerinti isto silygas I 9,1

Oficialiosios pajamos netenkina keliapreikalavimy |8,7

NeZzinome apie Siuos kreditavimoudus : 2,3

Kita I2,4
N/N ] 5,2




Busto s1lygy pagerinimo bidai pagal finansavimo Saltinius

Siekiant jvertinti, kokiems tikslams iy naudojamas konkretustufto finansavimo idas,
palyginome apklausos dalyvatsakymus & finansavimo Saltinj su j atsakymaig klausing, kaip
jie ketina pagerinti isto slygas .

Visa reikiama sumy apklausos dalyviai dazniausiai kawptiomet, kai naity iSsinuomoti geresn
busta (94,1 proc.) arba ketimtremontuoti, rekonstruoti esanbista (70,3 proc.). Paramos ar
paskolos iS gimingiy, paistam; apklausos dalyviai dazniausiai pragytoredami iSsinuomoti
geresi basty (82,4 proc.) ar statyti nam(72 proc.). Banko kreditnamy dkiai imty tuomet, kai
pirktu geresi basta (48,9 proc.) ir statyt nama (44 proc.), iSperkaaja nuoma naudgsi —
noredami iSsinuomoti geresgiista (58,8 proc.).Taigi tais atvejais, kai #sto glygoms pagerinti
reikalingos dides#s iSlaidos, gyventojai ity labiau linke naudotis ksto kreditavimo
instrumentais.

Namy tikiai dazniausiai naudethanko kredy bustuiisigyti (50 proc.) ar pasistatyti
(45 proc.).

Namy tkiai dazniausiai naudot santaupas iSsinuomoti gergshista (95 proc.) ar
remontuoti, rekonstruoti esam

Namy tkiai dazniausiai pasiskolintiS giminiy, pagstamy iSsinuomoti geregnbisty (95
proc.) ar remontuoti, rekonstruoti esam

I klausimy, ar zino apie banko taikomus reikalavimus asmenmosintiems gauti kredijt bastui,
41,2 proc. respondantteigc § ta zino, 9,4 proc. — gerai zino, 25,1 proc. nezines nai j
nedomina, 24,3 proc. — tiesiog nezino. Vertinarggbakirtingus pjvius, maziausiai informacijos
turi vyriausiai amziaus grupei priklausantys, magia pajam, kaimo tipo gyvenviese
gyvenantys namikiai, pensininkai, invalidai, kiti nedarbingi asnysn taip pat bedarbiai, t.y. tie
asmenys, kurie negali gauti kredito banke arbagitmsto kredito nereikia.

Pug namy ukiy yra daugiau maziau susipagirsu formaliais finang institucijy
reikalavimais.




Apie formalius finang institucijy reikalavimus paprastai nezino vyresnio amziausn&a
tipo gyvenvietse gyvenantys, bedaghr mazas pajamas gaunantys markiai.

Apibendrinant galima teigti, kad:

Iki Siol gyventojai buvo konservatyg pasirinkdami #@isto finansavimo Saltinir dazniausiai
naudojo savo sukauptas ar iS gimjrpaistamy pasiskolintaséSas. Tik 5,7 proc. apklausos dalyvi
teige, kad jie tugjo ar turi pasime banko kredy arba Siuo metu tvarko dokumentussto kreditui

gauti. Bank kreditais praktiSkai nesinaudoja vyresnio amziauslidy ir bedarbi namy tkiai.

Pug apklausoje dalyvavusinamy tkiy bisto slygoms pagerinti naudojo santaupas. Kas deSimtas
namy tkis — dazniausiai iki 30 meinam; tkiai — naudojo giminj ir pazstam IéSas.

Maziau nei penktadalis namikiy imty banko kredd ir maziau nei deSimtadalis naudsi
iISperkamja nuoma, jeigu jie ketintpagerinti isto slygas, bet netéty [éSy. Pagrindiniai isto
finansavimo Saltiniai ir toliau iy sukauptoséSos, parama ar paskolos IS giménaj pazstam.
Beveik 70 proc. namukiy biasto slygas gering tik tuomet, kai sukauptvisa reikiam suny, o0 ne
skolinty pinigus iS banko. Apie 35 proc. nantikiy verciau prasyy paramos ar paskolos iS
giminakiy ar pazstamy. Kita vertus, jaunesni napkiai labiau linke naudotis finansimi institucijy

siulomais instrumentais.

Pagrindires trys priezastys, kétlneimy kredito ar nesinaudetiSperkamja nuoma, yra tai, kad
namy tkiai nenori “uzsikrauti’isipareigojimy finang; jstaigoms, kad jie mazai uzdirba, kad gaut
kredita ir ji graZinty, kad neturi ¢Sy pradiniaminaSui. Taigi Salia subjektyyikredito némimo
priezasiy, egzistuoja ir objektyvios — menkos finarsingalimyles. Finansias priezastys
svarbesés maziausias pajamas ir 3 ir daugiau iki 16yntetin¢ius namy akius.

Vis délto, jvertinus, kiek namp tikiy naudojosi finansini institucijy siaflomais instrumentais iki Siol,
ir kiek jais naudafsi esant reikalui Siuo metu ir ateityje, darytidvada, kad §i instrumeni

populiarumas diga.

Namy tkiai dazniausiai naudgtbanko kredy bistui isigyti (50 proc.) ar pasistatyti (45 proc.),
santaupas — iSsinuomoti gergbnsta (95 proc.) ar remontuoti, rekonstruoti esamasiskoling iS

giminiy, pagstam — iSsinuomoti geresiiasta (95 proc.) ar remontuoti, rekonstruoti egam

Pug namy tikiy yra daugiau maziau susipagisu formaliais finanginstitucijy reikalavimais. Apie
formalius finang institucijy reikalavimus paprastai nezino vyresnio amZziausiméa tipo

gyvenvietse gyvenantys, bedagbr mazas pajamas gaunantys markiai.



LENGVATINI U PASKOLU ISDAVIMO STATISTIKA

Iki 1998 met; lengvatiniai kreditai buvo iS valstyb biudzeto dSu per valstybinius
bankus, duomenys pateikti grafiSkai , o nuo 19@#;rengvatiniai kreditai teikiami iS komercini
banky kreditiniy iStekliy, pagal sutartis su ministerija.
valstylkes biudzetodsy
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Metai

O Lengvatiniai kreditai suteikti iS valstyb biudZetodSy
O Wriausykes nustatyti lengvatinikredity limitai

O Lengvatiniai kreditai suteikti iS bankkreditiniy iStekliy, taikant valstybs subsidijas pakanoms,
draudimoimonéms bei kredito daliai padengti

6 pav. ISduota lengvatinikredity bastui pirkti arba statyti

Vyriausykes sprendimai & lengvatiny kredity limity 1998 ir 2001 metais nepateisino
lake<tiy Zenkliai padidinti zmomi galimybes gauti paskpbustui isigyti. 1998 ir 2001 metais buvo
isisavinta tik apie 20 % tiems metams nustatytovatigiy kredity limito.

Reikia manyti, kad iisto paskal apimi didziaja dalimi limituoja gyventaj pajamos ir
ju paruoSimas imti ilgalaikpaskod, .

2001 m. PradZioje Salies miest rajon; savivaldylseijregistruota 104.9iks. Seimy ir
vieniq; asmen, pretenduojafiy gauti valstylbs param, iS ju 87.8 tikst. Pageidavo gauti kredlit

lengvatiremis silygomis, o 17.1itks. Nogjo iSsinuomoti savivaldyligyvenamsias patalpas.

1 lenteé

Seimos, laukiafios valstylés

3 paramos

. < . o Seimos nari ISsinuomoti
Metal Seiny skatius skatius Gauti lengvatin| savivaldybi
kredita gyvenanasias

patalpas

1995 98461 259560 78727 14608
1996 97355 257013 80849 14110
1997 96661 255223 82146 14005




1998 104260 279690 90001 14259
1999 104972 281345 89813 15159
2000 104454 27175 88180 16274
2001 104905 280861 87764 17141

Seimos gavusios valstyb param :
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O ISnuomota savivaldybiy
gyvenamujy patalpy
B Skirta lengvatiniy kredity

7 pav. Seimos gavusios valstgtparam
IS paveiksle pateitduomem matome, kad daugiausiai lengvatikiredity buvo skirta 1997 m., o
iISnuomota savivaldyhi gyvenamyju patalm 1999m. Maziausiai skirta lengvatinkredity buvo
2000m., t.y.y isisavinta, nes laukign; Seimy skatius gauti lengvatinkredita faktiSkai nekinta ir
yra tarp 80 000 — 90 000 Sajm

2001 mei pradzioje 73% vis pageidaujafiy gauti valstybs param apsitpinant
gyvenamosiomis patalpomis Sejmar vienig; asmen buvo pirmoje eije,11% - antroje ir 16% -
trecioje.

Pagal gyventaj apsitpinimo gyvenamosiomis patalponisatyny savivaldylése buvo
sudaromos trys ei$: | pirmaja eilg jraSomi pili€iai, turintys teig gauti valstylds param ir
pageidaujantys apsipinti gyvenamuoju plotu, iSskyrus pidieis, irasytusj antmja ir treciaja eilesl
antmja eile jraSomos socialiai remtinos Seimos (asmenys). ke tSeimy jstatyme priskirti
nasSlagiai ir like be vy globos vaikai; Seimos, kuriose yra | ar Il gespnvalidy arba vaikas
invalidas iki 16 met . i § ira% itraukiamos ir Seimos, kuriose abu sutuoktiniai yea pensijinio
amziaus ir josedra kartu gyvenatiy darbing; Seimos nau; Seimos auginamos 4 ir daugiau kartu

gyvenagiy vaiky ir kt. | treciaja eilg, pilieciu pageidavimujraSomos jaunos Seimos, kumbu



sutuoktiniai yra ne vyresni, kaip 35 m, taip papitreos Seimos, kuui tévas vienas arba motina
viena augina viepar daugiau nepilnaniiy vaiky ir yra nevyresnisg), kaip 35 mat, turincios teig
gauti valstylés param.

2001 metais lengvatinipaskol; limito gyvenamiesiems namams butams statyti dtipir
Vilniaus miestui per Lietuvos bankus buvo skirt®, 08l min. lity. IS Sio limito lengvatias paskolos
buvo pasgilytos visiems 27ikst. Seimy, jrasyt; i Vilniaus miesto savivaldys eiles. Lengvatiniali
kreditai buvo skirti 964 Seimoms, gavusioms teigigrbank pranesSimus & paskolos skyrimo. 1S
ju galimybe pasinaudojo beveik 800 Seins viso buvo numatyta 2001 metais iSduoti 400. hilg
lengvatiniy kredity bastui pirkti ar statyti, o realiai gyventojai pasuujo tik maziau kaip 80 min.
lity kredity.

2 lentet
Seimos laukia&ios valstylgs paramos, appinant gyvenamosiomis patalpomis 2001 ynet
pradzioje:
Seimos, laukiafios valstylés
paramos
Eilés - " Seimos natj ISsinuomoti
sarasas Seim skatius skatius Gauti lengvatin | savivaldybiy
kredita gyvenanasias
patalpas
| eiléje 76400 196750 68798 7602
Il eiléje 11249 31599 3915 7334
1l eil éje 17256 52512 15051 2205
Bendroje 104905 280861 87764 17141

Pagal pageidaujamas 90% pirmoje ir 87%itje eilje esatiy Seimy norty gauti lengvatinius
kreditus. Tuo tarpu 65% antija eile ( socialiai remtin asmen ) patekusi Seimy pasinaudat
galimybe iSsinuomoti savivaldypgyvenamsias patalpas.

2000 m. Valstybs param, apipinant gyvenamosiomis patalpomis, gavo 1036 Seimos,
iraSytosj miest, ir rajony savivaldybii sudarytus gasus tokiai valstyds paramai gauti (1999 m.
Tokiy Seimy buvo 2240).15y 351 Seimai (34% parapngavusi Seimy) suteikti lengvatiniai kreditai
gyvenamajam namui statyti ar pirkti buto kitoms 685 Seimoms suteikta parama iSsinuomoti
savivaldybiy gyvenamsias patalpas. Dazniausiai galimybe gauti lengusikreditus naudojasi
jaunos $eimos.2001 metais i 375 jauBeimy, gavusy valstyles param apsiGpinant
gyvenamosiomis patalpomis, 265 jaunos Seimos (@& lengvatinius kreditus.

IS socialiai remtin Seimy bei asmen eilés tik 43 Seimos (apie 9%) gavo lengvatinius

kreditus, o 445 Seimos (91%) iSsinuomojo savivalgdgyvenamsias patalpas.



Vidutinis valstylés suteikto lengvatinio kredito dydis Seimai buvo,134ikst. Lity.
Vidutinikai viena $eima i$sinuomojo 42maudingo ploto.

3 lentet
Seimos gavusios valstyls paramg 2000 metais, apiipinant gyvenamosiomis patalpomis

Valstybés paramos rgr:LnooniOta Vidutinis
. N Skirta lengvatini : : lengvatini
Eiles Seimy Sr(]e;rrrjos kredity savwa_ldybtf[( | o kredito
saradas | skatius iy : gyvenamyju patalm dydis
skatius = . Kredito < . Naudinga| siinai
Seimy Seimy . seimai
suma o sis plotas, P,
skaktius ltai skakius 2 litais
itais m
| eiléje 173 408 52 1500984 121 4716 28865
Il eiléje 488 1392 43 1480370 445 19281 34427
1l eil éje 375 1113 256 8978549 119 4780 35072
Bendroji 1036 2913 351 11959903 685 28777 34074
eilé

IS 3 lentets pateiky duomem galima pastetii, kad daugiausiai lengvatinikredity skirta Il ir 11l
eiléje, vidutinis lengvatinio kredito dydis Seimaéra didelis, svyruoja nuo 30-35ikst. Lity.
Palyginimui galima pastéh, kad Vilniuje vieno kambario butas kainuoja i@ — 60 tikst. Lity,
tatiau kituose miestuose hukainos yra zymiai mazeé&s

4 lenteé
2001m. skini paskol; suvestig pagal bankus
Suvestir pagal bankus Skirta paskal

2001 - 12 - 20 Seimy skatius Suma, Lt
AB Vilniaus bankas 311 36426420
UAB Sampo bankas 373 40724400
AB LZUB 215 24388016
AB LTB 65 7004116
Viso: 964 108542952

2002 metais Vilniaus miesto gyventojams, atsizeltii

patvirtintus lengvatinj

paskol; limitus bastuiisigyti buvo siiloma pasinaudoti mazdaug 106 miny léngvatine valstyds

parama nekilnojamam turtigigyti.

Valstybés paramos laukdaugiau nei 33ikstartiai pilie¢iy ir Seimy.



